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FORELØPIGE VEDTEKTER ER IKKE ENDELIGE, OG VIL 
KUNNE VÆRE GJENSTAND FOR ENDRINGER  Versjon 24.02.22 
 
 

VEDTEKTER 
FOR 

GARVERIET BORETTSLAG 
 

Vedtatt XXXXX 
 
 
1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
Garveriet borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til 
egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med 
denne.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
 
(1) Borettslaget ligger i Hole kommune og har forretningskontor i Ringerike kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Ringbo BBL som er forretningsfører.  
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 5 000,- 
  
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være 
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent 
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder 
selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er 
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som 
har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger 
til vanskeligstilte.  
 
(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 
 
2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller 
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.  
 
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig 
avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en 
ny andelseier har rett til å erverve andelen.  
 
 
3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 
andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som 
faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres 
gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller når et 
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å gjøre 
forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i 
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om 
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager 
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og 
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før 
meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 
boligbyggelaget foran.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette 
gjelder selv om andelen tilhører flere.  
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(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på boligbyggelagets 
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte.  
 
 
4. Borett og bruksoverlating  
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til 
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 
forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 
Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 
skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 
nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke 
nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
 
(6) Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer 
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sørge for at det ikke sjenerer 
noen, eller etterlater ekskrementer på borettslagets område. 
 
(7) Styret fastsetter retningslinjer for andelseiers mulige tilpasninger av uteareal, og 
andelseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører borettslagets fellesarealer 
og fellesanlegg uten godkjenning. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til garasjeport, 
levegg, solavskjerming, gjerder, hekk, platting og parabolantenne.      
 
(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr nåværende eller tidligere 
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved 
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhører.  
 
4-2 Parkering 
(1) Parkeringsplassene befinner seg på borettslagets fellesareal. 
 
(2) Det følger eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass med hver andel i borettslaget.  
Utbygger har eksklusiv bruksrett til øvrige plasser, og denne rettigheten kan kun overdras til 
andelseiere i borettslaget. 
 
(3) Bruksrett til parkeringsplass kan fritt leies ut. 
 
4-3 Ladepunkt for el-bil o.l. 
(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass på borettslagetseiendom, har med 
styrets samtykke rett til å sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til 
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det. 
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(2) En andelseier som har rett til å parkere på borettslagets eiendom, men uten å disponere 
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal 
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til å nekte. Styret bestemmer 
hvor ladepunktet skal settes opp. 
 
(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte 
andelseier. 
      
4-4 Bruksoverlating  
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen 
i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av 
hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned 
etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 
døgn i løpet av året. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
 
5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og med 
første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr 
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom 
må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, 
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, 
benker og innvendige dører med karmer.  
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(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger 
både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier 
skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o.l.  
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.  
 
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 
ved innbrudd og uvær.  
 
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 
plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget.  
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget 
utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets 
vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer. 
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 
utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, 
bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 
bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholdsplikt, 
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal 
gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.  
 
 
6. Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 
6-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 første ledd. 
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 
andelen solgt.  
 
6-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  
 
 
7. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader  
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 
måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid 
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.  
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i 
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to 
ganger folketrygdens grunnbeløp. Grunnbeløpet som gjelder på tidspunktet da 
tvangsdekning besluttes gjennomført skal legges til grunn for beregningen. Panteretten 
omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har innkommet en begjæring til 
namsmyndighetene om tvangsdekning. 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer 
med inntill 2 varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges 
for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 
særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 
vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem 
eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene.  
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8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, 
gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 
flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 
etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 
felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.  
  
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor 
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det 
og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og 
om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig kalles 
inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis 
skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 
etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne 
behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker 
behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt 
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
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- Godkjenning av eventuell årsmelding fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
  
9-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 
annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 
fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  
 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved 
valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes 
som valgt.  
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  
 
 
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv 
eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller 
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 
10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor 
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om noens 
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til 
å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 
to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf. 
borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 
nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Areal borettslag 1727
Antall boliger 20

Betjene driftskostnader 442 400
Oppvarming Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsnøkkel 130 000
Varmt tappevann Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsnøkkel 80 000
TV og internett Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 12 000
Garasje/carport Tilleggsytelse - Fordeles per plass 32 400
Vann og avløp Tilleggsytelse - Akonto 89 116

785 916

Beskrivelse / Eksempler / ikke uttømmende Budsjett

5 000
50 000

Kontingent boligbyggelaget Kr. 300 per andel 6 000
Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsnøkkel 130 000

Varmt tappevann Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsnøkkel 80 000
Brøyting, strøing, feiing, gressklipp, felles parkanlegg 40 000
Ekstern renholdstjeneste 40 000

Admin. IN-lån Kr. 450,- per andel 9 000
Kr. 2 000,- per andel per år 40 000
Kr.  2 000,- per andel per år 40 000

Garasje/carport Tilleggsytelse - Fordeles per plass 32 400
HMS Bevar HMS for boligselskap 12 000

Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 12 000
Bygningsforsikring etc. 65 000
Tilleggsytelse 89 116

75 400
Heis 20 000
Brannalarm 10 000

Fellesanlegg 20 000
Telefon, porto, rekvisita, trykksaker, etc. 5 000
Inventar, utstyr, kurs, genfors, bankgebyrer etc. 5 000

785 916

0

0
0
0

0

0
0

Disponible midler pr 01.01 0

0
0
0

0

DRIFTSBUDSJETT
GARVERIET BORETTSLAG

INNTEKTER
Felleskostnader

SUM INNTEKTER

Årets endring disponible midler

Disponible midler pr 31.12

ÅRETS RESULTAT

DISPONERING

Avsetning vedlikehold

TV og internett kollektivt

Overført til/fra annen egenkapital
SUM DISPONERINGER

DISPONIBLE MIDLER

Årets resultat
Opptak / avdrag langsiktig gjeld

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNT. OG KOSTNADER

Revisjonshonorar
Forretningsførerhonorar

Vaktmestertjenester

10.03.2022

Renhold

Forsikringer
Vann og avløp

Løpende vedlikehold

NETTO FINANSPOSTER
Rentekostnader

Renovasjon

Lys og varme
Diverse adm. kostnader (styre)

Oppvarming

Beskrivelse Budsjett

Renteinntekter

Andre driftsutgifter
SUM KOSTNADER

KOSTNADER

28.06.2023

GARVERIET BORETTSLAG
OVERSIKT OVER FELLESKOSTNADER OG KOSTNADER TIL LÅN
Felleskostnadene er ett estimat, og vil kunne endres om selskapets driftsbudsjett endres

Forutsetninger lån
Rente: 4,29 %
Lånets løpetid i år 50
Avdragsfrihet i år 20
Nedbetalingstid i år 30
Type lån Annuitet
Avdrag år 21 i NOK 980 804

ANDELSLEILIGHET NR 1

50 % 3 200 000 3 200 000 11 440 3 632 15 072
60 % 3 840 000 2 560 000 9 152 3 632 12 784
70 % 4 480 000 1 920 000 6 864 3 632 10 496
80 % 5 120 000 1 280 000 4 576 3 632 8 208
90 % 5 760 000 640 000 2 288 3 632 5 920

100 % 6 400 000 0 0 3 632 3 632

ANDELSLEILIGHET NR 2

50 % 1 850 000 1 850 000 6 614 2 550 9 163
60 % 2 220 000 1 480 000 5 291 2 550 7 841
70 % 2 590 000 1 110 000 3 968 2 550 6 518
80 % 2 960 000 740 000 2 646 2 550 5 195
90 % 3 330 000 370 000 1 323 2 550 3 872

100 % 3 700 000 0 0 2 550 2 550

ANDELSLEILIGHET NR 3

50 % 1 700 000 1 700 000 6 078 2 379 8 457
60 % 2 040 000 1 360 000 4 862 2 379 7 241
70 % 2 380 000 1 020 000 3 647 2 379 6 026
80 % 2 720 000 680 000 2 431 2 379 4 810
90 % 3 060 000 340 000 1 216 2 379 3 595

100 % 3 400 000 0 0 2 379 2 379

ANDELSLEILIGHET NR 4

50 % 2 050 000 2 050 000 7 329 2 657 9 986
60 % 2 460 000 1 640 000 5 863 2 657 8 520
70 % 2 870 000 1 230 000 4 397 2 657 7 055
80 % 3 280 000 820 000 2 932 2 657 5 589
90 % 3 690 000 410 000 1 466 2 657 4 123

100 % 4 100 000 0 0 2 657 2 657

Felleskostnader
per mnd Totalt

Fellesgjeld Renter
per mnd

Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mndInnbetaling

Innbetaling

Felleskostnader
per mnd Totalt

Fellesgjeld Renter
per mndInnbetaling

Innbetaling

Totalt

Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt



ANDELSLEILIGHET NR 5

50 % 3 000 000 3 000 000 10 725 3 466 14 191
60 % 3 600 000 2 400 000 8 580 3 466 12 046
70 % 4 200 000 1 800 000 6 435 3 466 9 901
80 % 4 800 000 1 200 000 4 290 3 466 7 756
90 % 5 400 000 600 000 2 145 3 466 5 611

100 % 6 000 000 0 0 3 466 3 466

ANDELSLEILIGHET NR 6

50 % 3 300 000 3 300 000 11 798 3 632 15 429
60 % 3 960 000 2 640 000 9 438 3 632 13 070
70 % 4 620 000 1 980 000 7 079 3 632 10 710
80 % 5 280 000 1 320 000 4 719 3 632 8 351
90 % 5 940 000 660 000 2 360 3 632 5 991

100 % 6 600 000 0 0 3 632 3 632

ANDELSLEILIGHET NR 7

50 % 1 850 000 1 850 000 6 614 2 550 9 163
60 % 2 220 000 1 480 000 5 291 2 550 7 841
70 % 2 590 000 1 110 000 3 968 2 550 6 518
80 % 2 960 000 740 000 2 646 2 550 5 195
90 % 3 330 000 370 000 1 323 2 550 3 872

100 % 3 700 000 0 0 2 550 2 550

ANDELSLEILIGHET NR 8

50 % 1 750 000 1 750 000 6 256 2 379 8 636
60 % 2 100 000 1 400 000 5 005 2 379 7 384
70 % 2 450 000 1 050 000 3 754 2 379 6 133
80 % 2 800 000 700 000 2 503 2 379 4 882
90 % 3 150 000 350 000 1 251 2 379 3 631

100 % 3 500 000 0 0 2 379 2 379

ANDELSLEILIGHET NR 9

50 % 2 100 000 2 100 000 7 508 2 657 10 165
60 % 2 520 000 1 680 000 6 006 2 657 8 663
70 % 2 940 000 1 260 000 4 505 2 657 7 162
80 % 3 360 000 840 000 3 003 2 657 5 660
90 % 3 780 000 420 000 1 502 2 657 4 159

100 % 4 200 000 0 0 2 657 2 657

Innbetaling TotaltRenter
per mnd

Felleskostnader
per mndFellesgjeld

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

ANDELSLEILIGHET NR 10

50 % 3 100 000 3 100 000 11 083 3 466 14 549
60 % 3 720 000 2 480 000 8 866 3 466 12 332
70 % 4 340 000 1 860 000 6 650 3 466 10 116
80 % 4 960 000 1 240 000 4 433 3 466 7 899
90 % 5 580 000 620 000 2 217 3 466 5 683

100 % 6 200 000 0 0 3 466 3 466

ANDELSLEILIGHET NR 11

50 % 3 350 000 3 350 000 11 976 3 632 15 608
60 % 4 020 000 2 680 000 9 581 3 632 13 213
70 % 4 690 000 2 010 000 7 186 3 632 10 817
80 % 5 360 000 1 340 000 4 791 3 632 8 422
90 % 6 030 000 670 000 2 395 3 632 6 027

100 % 6 700 000 0 0 3 632 3 632

ANDELSLEILIGHET NR 12

50 % 3 000 000 3 000 000 10 725 3 331 14 056
60 % 3 600 000 2 400 000 8 580 3 331 11 911
70 % 4 200 000 1 800 000 6 435 3 331 9 766
80 % 4 800 000 1 200 000 4 290 3 331 7 621
90 % 5 400 000 600 000 2 145 3 331 5 476

100 % 6 000 000 0 0 3 331 3 331

ANDELSLEILIGHET NR 13

50 % 2 750 000 2 750 000 9 831 3 331 13 162
60 % 3 300 000 2 200 000 7 865 3 331 11 196
70 % 3 850 000 1 650 000 5 899 3 331 9 230
80 % 4 400 000 1 100 000 3 933 3 331 7 264
90 % 4 950 000 550 000 1 966 3 331 5 297

100 % 5 500 000 0 0 3 331 3 331

ANDELSLEILIGHET NR 14

50 % 3 100 000 3 100 000 11 083 3 466 14 549
60 % 3 720 000 2 480 000 8 866 3 466 12 332
70 % 4 340 000 1 860 000 6 650 3 466 10 116
80 % 4 960 000 1 240 000 4 433 3 466 7 899
90 % 5 580 000 620 000 2 217 3 466 5 683

100 % 6 200 000 0 0 3 466 3 466

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt



ANDELSLEILIGHET NR 15

50 % 3 400 000 3 400 000 12 155 3 632 15 787
60 % 4 080 000 2 720 000 9 724 3 632 13 356
70 % 4 760 000 2 040 000 7 293 3 632 10 925
80 % 5 440 000 1 360 000 4 862 3 632 8 494
90 % 6 120 000 680 000 2 431 3 632 6 063

100 % 6 800 000 0 0 3 632 3 632

ANDELSLEILIGHET NR 16

50 % 3 050 000 3 050 000 10 904 3 331 14 235
60 % 3 660 000 2 440 000 8 723 3 331 12 054
70 % 4 270 000 1 830 000 6 542 3 331 9 873
80 % 4 880 000 1 220 000 4 362 3 331 7 693
90 % 5 490 000 610 000 2 181 3 331 5 512

100 % 6 100 000 0 0 3 331 3 331

ANDELSLEILIGHET NR 17

50 % 2 800 000 2 800 000 10 010 3 331 13 341
60 % 3 360 000 2 240 000 8 008 3 331 11 339
70 % 3 920 000 1 680 000 6 006 3 331 9 337
80 % 4 480 000 1 120 000 4 004 3 331 7 335
90 % 5 040 000 560 000 2 002 3 331 5 333

100 % 5 600 000 0 0 3 331 3 331

ANDELSLEILIGHET NR 18

50 % 3 200 000 3 200 000 11 440 3 466 14 906
60 % 3 840 000 2 560 000 9 152 3 466 12 618
70 % 4 480 000 1 920 000 6 864 3 466 10 330
80 % 5 120 000 1 280 000 4 576 3 466 8 042
90 % 5 760 000 640 000 2 288 3 466 5 754

100 % 6 400 000 0 0 3 466 3 466

ANDELSLEILIGHET NR 19

50 % 4 950 000 4 950 000 17 696 4 438 22 134
60 % 5 940 000 3 960 000 14 157 4 438 18 595
70 % 6 930 000 2 970 000 10 618 4 438 15 056
80 % 7 920 000 1 980 000 7 079 4 438 11 517
90 % 8 910 000 990 000 3 539 4 438 7 977

100 % 9 900 000 0 0 4 438 4 438

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt

ANDELSLEILIGHET NR 20

50 % 4 700 000 4 700 000 16 803 4 165 20 968
60 % 5 640 000 3 760 000 13 442 4 165 17 607
70 % 6 580 000 2 820 000 10 082 4 165 14 247
80 % 7 520 000 1 880 000 6 721 4 165 10 886
90 % 8 460 000 940 000 3 361 4 165 7 526

100 % 9 400 000 0 0 4 165 4 165

Innbetaling Fellesgjeld Renter
per mnd

Felleskostnader
per mnd Totalt



 

Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 193, Bruksnummer 32 i 3038 HOLE kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 03.08.2021 kl. 13.24
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 03.08.2021 kl. 13.24

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3395824-1/200 26.11.2020
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 7 900 000
Omsetningstype: Fritt salg
RØYSEVEIEN UTVIKLING AS
ORG.NR: 916 329 636

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1980/5553-1/23 29.09.1980 BEST OM GARASJE/PARKERING

2012/943867-2/200 08.11.2012 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3038 GNR: 193 BNR: 28

2012/943867-3/200 08.11.2012 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Felles stikkledningsgrøft
Gjelder fremtidige utsilte parseller og
seksjonseringer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2012/943867-4/200 08.11.2012 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3038 GNR: 193 BNR: 28

2020/3395836-1/200 26.11.2020
21:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 60 000 000
Panthaver: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

GRUNNDATA

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.08.2021 13:24 – Sist oppdatert 03.08.2021 13:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

1973/1209-1/23 08.03.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3038 GNR: 193
BNR: 13

2020/35649-1/200 01.01.2020
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0612 GNR: 193 BNR: 32

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
2012/943867-1/200 08.11.2012 BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3038 GNR: 193 BNR: 28

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Gårdsnummer 193, Bruksnummer 32 i 3038 HOLE kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.08.2021 13:24 – Sist oppdatert 03.08.2021 13:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2







RØYSEVEIEN 30
Nabolaget Vik - vurdert av 13 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Etablerere
Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT

Hønefoss stasjon 16 min
Linje 41 11.9 km

Oslo Gardermoen 1 t 11 min

Vik Senter 0 km
Linje 210, 211, 213

SKOLER

Vik skole (1-7 kl.) 5 min
257 elever, 12 klasser 0.5 km

Hole ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min
200 elever, 9 klasser 1.5 km

Tyrifjord videregående skole 13 min
230 elever, 11 klasser 8.4 km

Hønefoss videregående skole 11 min
675 elever, 44 klasser 10.1 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Viksveien  2 3 min

Vik pendlerparkering 3 min

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 91/100

KVALITET PÅ SKOLENE
Veldig bra 82/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 74/100

ALDERSFORDELING

14
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 %
19
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 %
19
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 %

17
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Vik 841 388

Steinsåsen 2 225 935

Norge 5 328 198 2 398 736

BARNEHAGER

Vik barnehage (1-5 år) 5 min
68 barn 0.4 km

Løken barnehage (1-5 år) 10 min
44 barn, 2 avdelinger 0.9 km

Sundvollen barnehage (0-5 år) 5 min
50 barn, 2 avdelinger 3.7 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Vik 0.1 km

Kiwi Vik 1 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Samkjøring

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 92/100

GATEPARKERING
Lett 92/100

STØYNIVÅET
Lite støynivå 88/100

SPORT

Vik barneskole 3 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

Vik skole ballbinge 4 min
Ballspill 0.3 km

HQ Vik Torg 0.1 km

BOLIGMASSE

59% enebolig

8% rekkehus

20% blokk

13% annet

«Hyggelige naboer og flotte
turområder»
Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

Vik Torg 0 km

Boots apotek Hole 0 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

27% i barnehagealder

35% 6-12 år

19% 13-15 år

19% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 40%

Vik

Steinsåsen

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 31% 34%

Ikke gift 47% 53%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2021
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Et forprosjektet redegjør for teknisk, funktsjonell og fysisk struktur.
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Et forprosjektet redegjør for teknisk, funktsjonell og fysisk struktur.
Arkitektoniske, tekniske, og miljømessige systemer er vurdert i forhold til målene
for prosjektet. Veggtykkelser er veiledende.
Preaksepterte løsninger iht Byggforsk danner forutsetning for prosjektet.

Dagslys er vurdert iht 10% regelen.
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vurderes videre i påfølgende faser)
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kontrolleres mot prosjekteringsunderlag fra ansvarlig RIB, RIG, RIAKU, RIE, RIV,
RIBFYS og RIBR i forhold til hhv konstruksjonssikkerhet, geoteknikk, støy,
elektroteknikk, vvs, bygningsfysikk og brann.
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Et forprosjektet redegjør for teknisk, funktsjonell og fysisk struktur.
Arkitektoniske, tekniske, og miljømessige systemer er vurdert i forhold til målene
for prosjektet. Veggtykkelser er veiledende.
Preaksepterte løsninger iht Byggforsk danner forutsetning for prosjektet.

Dagslys er vurdert iht 10% regelen.
Detaljerte dagslysberegninger er/ er ikke foretatt.
(Dagslysmessige konsekvenser av balkonger eller takoverbygg/ utkraginger må
vurderes videre i påfølgende faser)

Det forutsettes at prosjektet i detaljfasen bearbeides og detaljeres tverrfaglig, og
kontrolleres mot prosjekteringsunderlag fra ansvarlig RIB, RIG, RIAKU, RIE, RIV,
RIBFYS og RIBR i forhold til hhv konstruksjonssikkerhet, geoteknikk, støy,
elektroteknikk, vvs, bygningsfysikk og brann.
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LYST TIL Å BO PÅ GARVERIET?
VI HJELPER DEG MED FINANSIERING

Skal du på visning?

Mellomfinansiering vil si at du får lån til å kjøpe ny bolig, før du har solgt den gamle. 

I praksis betaler du på to lån i perioden du sitter med to boliger. 
Ved behov kan du få avdragsfrihet på ett eller begge lån, det vil si at du kun 
betaler renter. 

Trenger du mellomfinansiering?

Før visning er det smart å skaffe seg finansieringsbevis.
Da vet du hva du kan kjøpe, og du slipper å ta forbehold om finansiering.

Finansieringsbevis finner du her: rhbank.no/finansieringsbevis

ØNSKER DU Å PRATE MED EN RÅDGIVER?

Lurer du på noe i forhold til boliglån? 
Debbie Bakke, Gunnar Bergan eller Knut I. Lund står klare for å hjelpe deg 

- uansett om du har hatt lån tidligere, eller dersom dette blir ditt første boliglån. 

Debbie
tlf: 991 25 891

e: debbie.bakke@rhbank.no

Gunnar
tlf: 412 87 785

e: gunnar.bergan@rhbank.no

Knut
tlf: 924 25 280

e: knut.i.lund@rhbank.no
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