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Garveriet Borettslag | Lekre leiligheter
Bergvarme, solcelleanlegg, garasje

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 1850 000 -
3400 000

Andel fellesgjeld kr 1850 000 -
3 300 000

Omkostninger* kr 15 190
Totalpris inkl. andel fellesgjeld og omk. kr 3715190 -
6 715 190

Felleskostnader pr. mnd.** kr 10 320 -
17 492

Bra/P-rom 58,8 - 100
/55,9 - 100 m2

Ant. sov. 1-2
Eiendomstype Leilighetsbygg
Eierform Andel
Byggear 2022 - 2023
Etasje 6

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest fer avtale om salg
er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt, Jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §15.




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden
mennesker pa jakt etter drammeboligen.
Fordi boligkjgp er en av de viktigste
investeringene du gjer i livet ditt, har jeg full
forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal
sette seg inn i, og mange sp@rsmal som
dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
spersmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Lars Balstad Karlsen
Eiendomsmegler MNEF
47896 777
lars@em1ringerike.no

Trine Engnestangen
Eiendomsmegler MNEF
479 06 030
trine@emiringerike.no
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Informasjon om elendommen

Selger

Navn: R@yseveien Utvikling Holding AS

Adresse: c/o Cura Eiendom AS, Fornebuveien 84, 1366 Lysaker
Org.nr: 929 933 826

Om prosjektet

Sentralt pa Vik er det na bygget 20 lekre leiligheter vis-a-vis Vik Torg. Vi har fortsatt noen virkelig
flotte leiligheter klare for innflytting og som bar sees.

Leilighetene i prosjektet er fra 52 til 132 kvm BRA og inneholder 1 til 3 soverom fordelt pa 6
etasjer, der 2. - 6. etasje er leilighetsetasjer og 1. etasje er garasje.

Prosjektet er tilknyttet bergvarme, noe som gir lave kostnader til oppvarming. Det blir ogsa bli
solcelleanlegg pa taket som vil bidra til lave stremkostnader for borettslaget.

Fra prosjektet er det et steinkast til matbutikker, apotek, vinmonopol, lege mm. pa Vik Torg.
Innvendig har leilighetene god standard og gode arealeffektive I@sninger. Det er satt hgy fokus
pa kvalitet av materialer og detaljering for a skape et varmt og hyggelig miljg a bo i.

Prosjektets hjemmeside
https://garveriveien.no/

Pris

Fra kr 1850 000;- til kr 3 400 000,-

Se vedlagte prisliste for fullstendige tall for alle leilighetene.

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre prisene pa usolgte boliger uten
forutgaende varsel, nar selger finner dette hensiktsmessig.

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kippesummen betale falgende
omkostninger:

- Tinglysingsgebyr hjemmelsoverfgring pt. kr 480

- Tinglysingsgebyr panterett pt. kr 480

- Attestgebyr ca kr 230

- Etablering av borettslaget og bistand fra Ringbo ved overtakelse av bolig og fellesarealene
kr 9 000

- Andelskapital kr 5 000

Sum omkostninger kr 15 190

Det tas forbehold om endringer av avgifter og gebyrer.

**Felleskostnader / Felleskostnader inkluderer
Se vedlagte prisliste for fullstendige tall for alle leilighetene.

Med dagens betingelser lagt til grunn:

Hvis man innbetaler hele fellesgjelden vil de totale felleskostnadene bli fra kun kr 2 550,- til 3 632,-
avhengig av hvilken leilighet man kjgper.

Hvis man gnsker a beholde hele fellesgjelden, betaler man i tillegg renter pa denne som pr.
maned utgjer fra kr 7 770.- til kr 13 860,-.

De totale fellesutgiftene inklusive renter belgper seg fra kr 10 320.- til kr 17 492,-.

Fra ar 2043 vil avdrag pa fellesgjelden bli fra kr 2 095, til kr 6 099,-.

De totale felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Renter pa andel fellesgjeld
- Oppvarming av leiligheten
- Oppvarming av tappevann
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- Vann og avigp

- Renovasjon

- Renhold av fellesarealer

- Felles inntakslasning/fiberaksess for TV og internett
- Vaktmestertjenester, brayting, streing, feiing, gressklipp, felles parkanlegg
- Utvendig/bygningsforsikring

- Medlemskap i boligbyggelaget

- Lepende vedlikehold

- Avsetning til fremtidig vedlikehold

- Serviceavtaler

- Lys og varme for fellesanlegg

- Revisjonshonorar

- Forretningsf@rerhonorar

- Administrasjon av Individuell nedbetalingsordning

- Kostnader for styret i borettslaget

- Andre driftsutgifter

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid
har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk.

Kostnader til drift og vedlikehold av borettslagets fellesarealer pahviler andelseierne i fellesskap.
Kigper er forpliktet til & betale sin andel av borettslagets felleskostnader. Selger forplikter seg til
a betale lgpende fastsatte felleskostnader pa usolgte boliger.

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:
- Innboforsikring for den enkelte andelseier

- Kostnader til abonnement TV/Internett

- Strem

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa erfaringstall.

Info om kjgps- og lanevilkar
Se vedlagte prisliste for tall for de enkelte leilighetene.

Totalprisen:
Bestar av innskudd (egenkapital/lan) og andel fellesgjeld.
| tillegg kommer omkostninger.

Innskuddet:
Utgjer 50% av totalprisen, det ma finansieres med egenkapital eller lan, og skal innbetales med
tillegg av omkostninger.

Fellesgjelden/felleslan:

Utgjer 50% av boligens totalpris og finansieres gjennom Sparebank 1 Ringerike Hadeland.

Rente pa fellesgjelden er pt pa 5,04 %.

Renten pa felleslanet er flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle
renteutviklingen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt vedta a binde renten.
Nedbetalingstiden for felleslanet er 50 ar hvorav de 20 fgrste arene er avdragsfrie. Deretter
nedbetales felleslanet etter annuitetsprinsippet. Renter pa felleslanet betales av borettslaget via
inntekter fra andelseiernes manedlige innbetalinger av felleskostnader.

IN-ordning:

Borettslaget har etablert IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjelden) slik at hver enkelt
andelseier kan nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld etter eget @nske, dog til
bestemte tider. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper med flytende rente. For de som
velger og ikke ha fellesgjeld, gjer vi oppmerksom pa at den fellesgjeld borettslaget tar opp, vil
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ha sikkerhet i hele eiendommen. Det er legalpant, lovfestet pant for utestaende
husleie/fellesutgifter i inntil 2 G. Det kan ta opptil 3 mnd. etter innflytting & fa opprettet og
tinglyst rettsvern for borettslagets fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld:

Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke
borettslagets lapende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfare at resterende andelseiere ma dekke dette. Som eier i tilknyttet borettslag til Ringbo
BBL er du forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS (SBS) mot ekstra kostnader dersom noen
av de andre eierne ikke betaler sine felleskostnader. Dersom en andelseier ikke betaler
felleskostnadene, ma boligen selges. SBS dekker de uteblitte felleskostnadene som borettslaget
ikke far dekket via salget. Vilkar for hva forsikringen dekker kan faes ved henvendelse til megler.
For utfyllende informasjon ma meglerforetaket kontaktes.

Oppstartskapital til borettslaget
Som oppstartskapital/andelskapital til borettslaget innbetales kr 5 000 sammen med kjgpesum.
Andelskapital forskutteres av utbygger til borettslaget og vil bli refundert ved overtagelse.

Forretningsferer

Ringbo BBL

Borettslaget er tilknyttet Ringbo og kjgperne ma veere medlem av boligbyggelaget. Hvis du ikke
er medlem fra fer, melder du deg inn ved kjgp av bolig.

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om
sameiet/borettslaget fer bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde
bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om
boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal
BRA/P-rom: 58,8 - 100/55,9 - 100 m2

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som
er arealet innvendig malt ved boligens omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder,
rerferinger og sjakter. P-ROM er BRA fratrukket innvendig bod/sekundeerrom. S-rom er

inkludert vegger mot tilliggende rom. Arealer for boliger, balkonger og terrasser er angitt sa
ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av at
prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke
kigper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det oppstar vesentlige
avvik. Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er oppmalt etter tegninger datert
01.07.2022. Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder for N53940. Rom defineres etter
forutsetningen som er lagt til grunn pa tegningene.

Antall soverom
1-2
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Etasje
Leilighetene fordeler seg er over 5 etasjer. | tillegg er det kjeller med parkeringsplasser og
boder.

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne
andeler i borettslaget og disse gir andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier
eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men er ansvarlig
for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre
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andelseiere kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Nybygget borettslag. Borettslaget bestar av 20 leiligheter (andeler).

Parkering

Parkering skjer i byggets 1. etasje samt at det er noen biloppstilingsplasser under
carport/pergolalgsning pa Nordre del av tomten mot Rgyseveien. Leilighet 2, 3, 4,7, 8 og 9 far
parkering i utvendig carport/pergolalasning.

@vrige leiligheter har en medfalgende plass i felles garasje. Adkomst for biler skal skje fra
Rgyseveien pa nordsiden av bygget.

Selger forbeholder seg retten til a avgjere hvordan organisering av parkeringsanlegget og
bodene vil bli. Dette er fellesareal med vedtektsfestet bruksrett. Borettslaget forbeholder seg
retten til & fordele parkeringsplassene.

Lading av El-bil/Hybrid:
Det er levert infrastruktur for EL-bil lading, som forutsetter bruk av smarte ladere Easee el.
tilsvarende. Disse skal veere sekundert i forhold til totalbelastningen i borettslaget.

Borettslagets eiendom og adresse
Gnr. 193, Bnr. 32 (Ideel andel 1/1) i Hole kommune.
Tomteareal er 1756 m2 pa eiet tomt.
Garveriet Borettslag, Reyseveien 30, 3530 RGYSE

Tomtebeskrivelse
Borettslagets tomt er eiet og disponeres av borettslaget som et fellesareal. Fellesarealene er
pent opparbeidet med beplantning, asfaltert innkjgring og gangveier med belysning.

Vedtekter/husordensregler/budsjett

Kjgper er kient med og aksepterer forelgpige vedtekter og budsjett for borettslaget. Det tas
forbehold om & endre disse i forbindelse med etableringsprosessen. Det er lagt opp til at
borettslaget ikke kan gjere endringer i vedtektene fgr alle andelene er solgt og overlevert, eller
at endringen eventuelt godkjennes av utbygger.

Borettslagets forsikringsselskap
Eiendommen er forsikret gjennom borettslaget, men hver enkelt andelseier ma tegne egen
innboforsikring.

Innhold
Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte bolig.

Standard

Alle leilighetene har flott og meget romslig kjgkkeninnredning fra anerkjent leverandgr med
laminat benkeplate, nedfelt oppvaskkum og integrerte hvitevarer som stekeovn, koketopp,
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Under overskapene er det spotlights med lavvoltbelysning.
Avtrekk fra ventilasjonshette type Slimline eller lignende tilknyttet det balanserte
ventilasjonsanlegget. Antall skap og Igsninger er i henhold til egen kjgkkentegning for den
enkelte leilighet.

Badene er flislagt og innbydende. De har servantskap, nedfelt servant, speil med belysning over,
vegghengt toalett, innsvingbare dusjvegger i herdet glass, dusjarmatur med stort firkantet
dusjhode «rain shower» montert pa vegg og downlights i tak. Det er opplegg for vaskemaskin
med vann, avlgp og stikkontakt.

Alle oppholdsrom har flott 1-stavs hvitpigmentert eikeparkett pa gulv. Vegger og himlinger er
sparklet og malt i delikate farger.

Det er avsatt god plass for garderobeskap, men den enkelte kjsper ma anskaffe og installere
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dette selv.
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Ventilasjonsaggregat i hver leilighet.

TV/Internett/Bredband

Det er inngatt avtale med Viken Fiber om leveranse av Fiberbredband fra Altibox. Inkludert i
standard leveranse er installasjon av Fiberbredband og 1 stk. dobbel mediakontakt ved TV-punkt
i stue, hvorav 1 benyttes til TV.

Inngatt avtale er pa Fiberaksess, det vil si aktiv fiber uten produkter/tjenester. Dette slik at du
som boligkjgper selv bestemmer dine produkter fra Altibox. Avtale om Fiberaksess transporteres
fra utbygger til boligkjgper. Viken Fiber AS kan kontaktes far utfyllende informasjon pa telefon 31
00 40 00.

Beliggenhet

Garveriet ligger kun en kort gatur i fra Vik Torg hvor du har enkel og rask tilgang til
dagligvareforretninger, legesenter, bank, apotek, Vinmonopol og andre forretninger. | tillegg er
det korte avstander til bade barnehage, barne- og ungdomsskole, og busstopp som tar deg
videre til Oslo og Henefoss.

Vil man ta et bad eller se pa batlivet kan man spasere over E-16 til Steinsfjorden som ogsa er
kjent for god bestand av grret, gjedde og abbor.

Med bil tar det noen minutter a kjare til golfbanen pa Storgen (Tyrifjord Golfklubb). PA motsatt
side av Steinsfjorden finner man Krokskogen og Nordmarka med nydelige friluftsomrader
sommer som vinter. Det er gode bussforbindelser bade til Oslo (ekspressbuss ca. en time) og
Honefoss (ca. 15 minutter). Med bil bruker du ca 30/40 minutter til Sandvika/Oslo

Byggemate

Boligblokk med 63 leiligheter, fordelt pa 4 etasjer og med inntrukket 5.etasje, ca 16 meter hay.
Boder og parkering i kjeller, samt sykkelparkering. Det er etableret solcelleanlegg pa tak.
Bygning utfert med baerekonstruksjon i plassstgptbetong, betongelementer og
stalkonstruksjoner. Alle etasjeskillere/dekker er i betong. Skillevegger mellom leiligheter er i
hovedsak i betong eller dobbelt lydvegg. Vegger mot korridor dobbelt lydvegg. Fasadene
bygget opp som isolerte stendervegger og kledd utvendig med teglforblending, tre-panel,
plater og enkelte pussede felter. Gulv pa takterrasse med kostet betong og tremmegulv. Ellers
overbygde balkonger med balkongdekke i betong og rekkverk pa balkonger i stal/aluminium og
glass. Terrassene pa bakkeplan har treplatting. Innvendige vegger i leiligheter utfgres i
stenderverk, kledd med gipsplater. Fasadene kledd med teglforblending, trepanel, og pussede
flater.

Brukstillatelse / Ferdigattest
Midlertidig brukstillatelse er datert 15.08.2023.

Oppvarming
Leilighetene har vannbaren gulvvarme.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom eier
ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.

Adgang til utleie
Det er ingen utleieforhold knyttet til eiendommen per i dag. Det gjgres oppmerksom pa at det er
begrenset adgang til  leie ut leiligheter i borettslag, jfr. Lov om borettslag §§ 5-5 og 5-6.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling, og det er heller ikke krav til dette sa lenge boligen ikke leies ut.
Kigper overtar eiendommen slik og er selv ansvarlig for a utfere eventuelle tiltak. For mer
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informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Konsesjonsplikt
Nei

Bo- og driveplikt
Nei

Odelsrett
Nei

Regulering

Boligen ligger i et omrade regulert til blant annet boligformal. Kopi av reguleringsplan
Royseveien 32 vedtatt 31.05.2021 og kommuneplanens arealdel kan fas utlevert hos megler, og vil
ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen. Interne
veier tilhgrer borettslaget.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av ligningskontor og kommune etter
ferdigstillelse.

Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er en primaer- eller sekundeerbolig.
Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Spersmal om kommunal eiendomsskatt rettes til kommunen.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Overtakelse

Veaer vennlig & opplys @nsket dato for overtagelse i budskjema.

Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er
godkjent etter loven.

Forkjgpsrett

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan
eie andel. Stat, kommune, fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av
andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan veere fastsatt i vedtektene at
stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie
opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjsper som ny andelseier.

Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Det utlgses ikke forkjgpsrett
ved salg av disse andelene fra utbygger til ny kjgper.

Det vil veere forkjgpsrett for Ringbo sine medlemmer ved videresalg av boligene. Farst for
andelseiere i borettslaget og sa for mediemmer.

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3038/193/32:

29.09.1980 - Dokumentnr: 5553 - Best om garasje/parkering
08.11.2012 - Dokumentnr: 943867 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3038 Gnr:193 Bnr:28

08.11.2012 - Dokumentnr: 943867 - Best. om vann/kloakkledn.
Felles stikkledningsgreft

Gjelder fremtidige utsilte parseller og seksjonseringer
Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.2012 - Dokumentnr: 943867 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3038 Gnr:193 Bnr:28

08.03.1973 - Dokumentnr: 1209 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3038 Gnr:193 Bnr:13
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01.01.2020 - Dokumentnr: 35649 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0612 Gnr:193 Bnr:32

08.11.2012 - Dokumentnr: 943867 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:3038 Gnr:193 Bnr:28

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne
for bl.a. felleskostnader.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser
som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og kjgpsbetingelser pa usolgte enheter,
uten forutgaende varsel nar selger finner dette hensiktsmessig. Kjgper gjares oppmerksom pa at
alle skisser, frinands- og oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og planer er
forelgpige og utformet for a illustrere prosjektet. Dette materialet vil derfor inneholde detaljer —
eksempelvis beplantning, innredning, omfang av kjgkkeninnredning, mgbler, tekst og andre ting —
som ikke ngdvendigvis vil innga i den ferdige leveransen, og er ikke a anse som en del av
avtalevilkarene for kjgpet. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side. Inntegnet
utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle boligene. Kjgper oppfordres saerskilt til & vurdere
solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende eksisterende og
fremtidig bygningsmasse mv. far et eventuelt kjgpstiloud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert i prosjektet, og den endelige
leveransen. Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang
og omfanget av leveransen er begrenset til denne. Vindusplassering i den enkelte bolig kan
avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske utformingen av
byggene. Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra utbygger skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kigpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i
kigpekontrakten, gjelder falgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

Kigper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum i egen markedsfaring.

Bindende kjgpsbekreftelse og bud

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell. For bolig uten budgivning gis
EiendomsMegler 1 rett til & akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.

Dette betyr at kigper ikke kan trekke tilbake sin bindende kjgpsbekreftelse etter at denne har
kommet til meglers kunnskap. Kjgpet er bindende sa lenge det ikke er tatt forbehold, ogsa
knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og pris pa denne. Normalt ma det skaffes
mellomfinansiering for kjgpet inntil navaerende bolig er solgt og/eller overtatt og oppgjer
foretatt. Siste tilgjengelige informasjon om borettslagets skonomi herunder felleskostnader og
fellesgjeld, samt vedtak er innhentet fra forretningsferer pa tidspunktet for oppdragsinngaelse.
Det gjores oppmerksom pa at endringer vedtatt av borettslaget etter oppdragsinngaelsen ikke
fremkommer.

Tilstandsrapport/Takst
Det er ikke avholdt tilstandsrapport av leilighetene.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
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boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjsres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar inntil kr 3.500,- i honorar ved formidlet Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og
gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjotet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kigper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Ved salg av nyoppfert bolig som selges innen 6 maneder etter ferdigstillelse stilles det garanti
jfr. buofl §12 jfr. avhl. §2-11.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglers klientkonto fgr overtakelse. Det
forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke snsker hjemmelsoverfering av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon kr. 35 000,- pr. solgte bolig.

Meglerprovisjon kr. 15 000,- pr. solgte bolig som selges «internt» av oppdragsgiver.
Oppgjershonorar kr. 3 800,- pr. solgte bolig.

Ved delinnbetalinger i prosjektet, palgper kr 900,- pr. delinnbetaling i ekstra oppgjerskostnad.
Markedsfering avtales direkte med oppdragsgiver og faktureres fortlgpende. I tillegg kommer
direkte utlegg gjort pa vegne av selger. Alle priser er eks. mva.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.

For a bidra til effektive og sikre transaksjoner, er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene
og finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger, herunder personopplysninger, av
betydning for transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en l@sning som gjer at
kigpers og selgers finansieringsforbindelse vil kunne hente ut kjispekontrakten og strukturerte
data fra denne (navn, kigpesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn.

Vedlegg

Prisliste datert 20.09.23

Salgstegninger datert 08.10.21 og 06.04.22

Leveransebeskrivelse datert 20.10.21

Utomhusplan 04.10.21

Grunnbok datert 18.09.23

Heftelser datert 29.08.1980 og 08.11.12

Oversikt over andeler, brok, felleskostnader og kostnader til 1an datert 18.09.23
Driftbudsjett datert 10.03.23

Vedtekter datert 27.09.22

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
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eiendomsmarkedet der du bor.

Kontaktpersoner

Lars Balstad Karlsen
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 478 96 777

E-post: lars@em1ringerike.no

Trine Engnestangen

Prosjektmegler, Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 479 06 030

E-post: trine@emiringerike.no

Ansvarlig megler

Lars Balstad Karlsen
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 478 96 777

E-post: lars@em1ringerike.no

EiendomsMegler 1 Ringerike
Postboks 317

3502 HONEFOSS
Org. nr. 953376040

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Vedlegg: Garveriveien - Oversikt over felleskostnader og kostnader til la

18.09.2023
GARVERIET BORETTSLAG
OVERSIKT OVER FELLESKOSTNADER OG KOSTNADER TIL LAN
Felleskostnadene er ett estimat, og vil kunne endres om selskapets driftsbudsjett endres
Forutsetninger lan
Rente: 5,04 %
Lanets lgpetid i &r 50
Avdragsfrihet i &r 20
Nedbetalingstid i ar 30
Type lan Annuitet
Avdrag ar 21 i NOK 860 541
ANDELSLEILIGHET NR 1
Innbetaling Fellesgjeld Renter Felis, s Totalt
per mnd per mnd
50 % 3200 000 3200 000 13 440 3632 17 072
60 % 3840 000 2 560 000 10 752 3632 14 384
70 % 4 480 000 1920 000 8 064 3632 11 696
80 % 5120 000 1280 000 5376 3632 9 008
90 % 5 760 000 640 000 2 688 3632 6 320
100 % 6 400 000 0 0 3632 3632
ANDELSLEILIGHET NR 2
Innbetaling Fellesgjeld Renter HEeE TR Totalt
per mnd per mnd
50 % 1 850 000 1 850 000 7770 2 550 10 320
60 % 2220000 1 480 000 6216 2550 8 766
70 % 2590 000 1110000 4662 2550 7212
80 % 2 960 000 740 000 3108 2 550 5658
90 % 3330 000 370 000 1554 2550 4104
100 % 3 700 000 0 0 2550 2 550
ANDELSLEILIGHET NR 3
Innbetaling Fellesgjeld Renter Falia CRhis Totalt
per mnd per mnd
50 % 1 700 000 1700 000 7 140 2379 9519
60 % 2 040 000 1 360 000 5712 2379 8 091
70 % 2 380 000 1020 000 4284 2379 6 663
80 % 2 720 000 680 000 2 856 2379 5235
90 % 3 060 000 340 000 1428 2379 3807
100 % 3400 000 0 0 2379 2379
ANDELSLEILIGHET NR 4
Innbetaling Fellesgjeld Renter FEES TR Totalt
per mnd per mnd
50 % 2 050 000 2 050 000 8610 2 657 11 267
60 % 2 460 000 1640 000 6 888 2 657 9 545
70 % 2870 000 1230 000 5166 2 657 7 823
80 % 3280 000 820 000 3444 2 657 6 101
90 % 3 690 000 410 000 1722 2 657 4379
100 % 4100 000 0 0 2 657 2 657
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Vedlegg: Garveriveien - Oversikt over felleskostnader og kostnader til la

ANDELSLEILIGHET NR 5

Innbetaling Fellesgjeld REHE) el Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 000 000 3000 000 12 600 3466 16 066
60 % 3 600 000 2 400 000 10 080 3466 13 546
70 % 4 200 000 1800 000 7 560 3 466 11 026
80 % 4 800 000 1200 000 5040 3466 8 506
90 % 5400 000 600 000 2520 3466 5986
100 % 6 000 000 0 0 3 466 3 466
ANDELSLEILIGHET NR 6
Innbetaling Fellesgjeld RELC] FelshamiEly Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 300 000 3300 000 13 860 3632 17 492
60 % 3 960 000 2 640 000 11 088 3632 14 720
70 % 4 620 000 1980 000 8 316 3632 11948
80 % 5280 000 1320 000 5544 3632 9176
90 % 5940 000 660 000 2772 3632 6 404
100 % 6 600 000 0 0 3632 3632
ANDELSLEILIGHET NR 7
Innbetaling Fellesgjeld RS el Totalt
per mnd per mnd
50 % 1 850 000 1850 000 7770 2 550 10 320
60 % 2 220 000 1480 000 6216 2 550 8 766
70 % 2 590 000 1110 000 4662 2 550 7212
80 % 2 960 000 740 000 3108 2 550 5658
90 % 3 330 000 370 000 1554 2 550 4104
100 % 3 700 000 0 0 2 550 2 550
ANDELSLEILIGHET NR 8
Innbetaling Fellesgjeld R el Totalt
per mnd per mnd
50 % 1 750 000 1 750 000 7 350 2379 9729
60 % 2 100 000 1 400 000 5880 2379 8 259
70 % 2 450 000 1 050 000 4 410 2379 6 789
80 % 2 800 000 700 000 2940 2379 5319
90 % 3 150 000 350 000 1470 2379 3849
100 % 3 500 000 0 0 2379 2379
ANDELSLEILIGHET NR 9
Innbetaling Fellesgjeld RENC] Pl Totalt
per mnd per mnd
50 % 2 100 000 2 100 000 8820 2 657 11 477
60 % 2520 000 1 680 000 7 056 2 657 9713
70 % 2940 000 1260 000 5292 2 657 7 949
80 % 3 360 000 840 000 3528 2 657 6 185
90 % 3 780 000 420 000 1764 2 657 4421
100 % 4 200 000 0 0 2 657 2 657
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Vedlegg: Garveriveien - Oversikt over felleskostnader og kostnader til la

ANDELSLEILIGHET NR 10

Innbetaling Fellesgjeld S ekt Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 100 000 3100 000 13020 3 466 16 486
60 % 3720 000 2 480 000 10 416 3 466 13 882
70 % 4 340 000 1860 000 7 812 3466 11278
80 % 4960 000 1240 000 5208 3 466 8674
90 % 5580 000 620 000 2604 3 466 6 070
100 % 6 200 000 0 0 3466 3466
ANDELSLEILIGHET NR 11
Innbetaling Fellesgjeld RS el Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 350 000 3350 000 14 070 3632 17 702
60 % 4020 000 2 680 000 11 256 3632 14 888
70 % 4 690 000 2 010 000 8442 3632 12 074
80 % 5 360 000 1 340 000 5628 3632 9 260
90 % 6 030 000 670 000 2814 3632 6 446
100 % 6 700 000 0 0 3632 3632
ANDELSLEILIGHET NR 12
Innbetaling Fellesgjeld REME] el Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 000 000 3000 000 12 600 3331 15931
60 % 3 600 000 2 400 000 10 080 3331 13411
70 % 4 200 000 1800 000 7 560 3331 10 891
80 % 4 800 000 1200 000 5040 3331 8371
90 % 5 400 000 600 000 2520 3331 5851
100 % 6 000 000 0 0 3331 3331
ANDELSLEILIGHET NR 13
Innbetaling Fellesgjeld RS ezl Totalt
per mnd per mnd
50 % 2 750 000 2 750 000 11 550 3331 14 881
60 % 3 300 000 2 200 000 9240 3331 12571
70 % 3 850 000 1 650 000 6 930 3331 10 261
80 % 4 400 000 1100 000 4620 3331 7 951
90 % 4 950 000 550 000 2 310 3331 5641
100 % 5 500 000 0 0 3331 3331
ANDELSLEILIGHET NR 14
Innbetaling Fellesgjeld R el e Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 100 000 3100 000 13020 3 466 16 486
60 % 3720 000 2 480 000 10 416 3 466 13 882
70 % 4 340 000 1860 000 7 812 3 466 11 278
80 % 4960 000 1 240 000 5208 3 466 8674
90 % 5580 000 620 000 2604 3 466 6 070
100 % 6 200 000 0 0 3 466 3466
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ANDELSLEILIGHET NR 15

Renter Felleskostnader

Innbetaling Fellesgjeld Totalt
per mnd per mnd
50 % 3400 000 3400 000 14 280 3632 17 912
60 % 4080 000 2 720 000 11424 3632 15 056
70 % 4760 000 2 040 000 8568 3632 12 200
80 % 5 440 000 1360 000 5712 3632 9344
90 % 6 120 000 680 000 2 856 3632 6 488
100 % 6 800 000 0 0 3632 3632
ANDELSLEILIGHET NR 16
Innbetaling Fellesgjeld Renter Rl CRRIELEr Totalt
per mnd per mnd
50 % 3 050 000 3050 000 12 810 3331 16 141
60 % 3 660 000 2 440 000 10 248 3331 13579
70 % 4270 000 1830 000 7 686 3331 11 017
80 % 4880 000 1220000 5124 3331 8 455
90 % 5490 000 610 000 2562 3331 5893
100 % 6 100 000 0 0 3331 3331
ANDELSLEILIGHET NR 17
Innbetaling Fellesgjeld RS RS ) Totalt
per mnd per mnd
50 % 2 800 000 2 800 000 11 760 3331 15091
60 % 3360 000 2 240 000 9 408 3331 12 739
70 % 3920 000 1680 000 7 056 3331 10 387
80 % 4 480 000 1120000 4704 3331 8 035
90 % 5 040 000 560 000 2352 3331 5683
100 % 5 600 000 0 0 3331 3331
ANDELSLEILIGHET NR 18
Innbetaling Fellesgjeld Sl Felles ey Totalt
per mnd per mnd
50 % 3200 000 3200 000 13 440 3466 16 906
60 % 3840 000 2 560 000 10 752 3466 14 218
70 % 4 480 000 1920 000 8 064 3466 11 530
80 % 5120 000 1280 000 5376 3466 8 842
90 % 5 760 000 640 000 2688 3466 6 154
100 % 6 400 000 0 0 3466 3466
ANDELSLEILIGHET NR 19
Innbetaling Fellesgjeld R ] Totalt
per mnd per mnd
50 % 4 950 000 4 950 000 20 790 4438 25228
60 % 5940 000 3960 000 16 632 4438 21070
70 % 6 930 000 2970 000 12 474 4438 16 912
80 % 7 920 000 1980 000 8 316 4438 12 754
90 % 8 910 000 990 000 4158 4 438 8 596
100 % 9 900 000 0 0 4438 4438
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ANDELSLEILIGHET NR 20

Innbetaling Fellesgjeld Renter Felles et Totalt
per mnd per mnd

50 % 4 700 000 4 700 000 19 740 4165 23905
60 % 5 640 000 3760 000 15792 4165 19 957
70 % 6 580 000 2820 000 11 844 4165 16 009
80 % 7 520 000 1 880 000 7 896 4165 12 061
90 % 8 460 000 940 000 3948 4165 8113
100 % 9 400 000 0 0 4165 4165
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Vedlegg: Driftsbudsjett 10.03.22

DRIFTSBUDSJETT
GARVERIET BORETTSLAG

10.03.2022

Areal borettslag | 1727
Antall boliger 20

Beskrivelse Budsjett
INNTEKTER
Felleskostnader Betjene driftskostnader 442 400
Oppvarming Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsngkkel 130 000
Varmt tappevann Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsngkkel 80 000
TV og internett Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 12 000
Garasje/carport Tilleggsytelse - Fordeles per plass 32 400
Vann og avigp Tilleggsytelse - Akonto 89 116
SUM INNTEKTER 785 916

Beskrivelse / Eksempler / ikke uttemmende Budsijett
KOSTNADER
Revisjonshonorar 5000
Forretningsfgrerhonorar 50 000
Kontingent boligbyggelaget Kr. 300 per andel 6 000
Oppvarming Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsngkkel 130 000
Varmt tappevann Tilleggsytelse - Fordeles iht fordelingsngkkel 80 000
Vaktmestertjenester Brayting, strging, feiing, gressklipp, felles parkanlegg 40 000
Renhold Ekstern renholdstjeneste 40 000
Admin. IN-1an Kr. 450,- per andel 9 000
Lopende vedlikehold Kr. 2 000,- per andel per ar 40 000
Avsetning vedlikehold Kr. 2 000,- per andel per ar 40 000
Garasje/carport Tilleggsytelse - Fordeles per plass 32 400
HMS Bevar HMS for boligselskap 12 000
TV og internett kollektivt Tilleggsytelse - Fordeles per bolig 12 000
Forsikringer Bygningsforsikring etc. 65 000
Vann og avlgp Tilleggsytelse 89 116
Renovasjon 75 400
Heis 20 000
Brannalarm 10 000
Lys og varme Fellesanlegg 20 000
Diverse adm. kostnader (styre) Telefon, porto, rekvisita, trykksaker, etc. 5000
Andre driftsutgifter Inventar, utstyr, kurs, genfors, bankgebyrer etc. 5 000
SUM KOSTNADER 785 916
DRIFTSRESULTAT 0
FINANSINNT. OG KOSTNADER
Renteinntekter 0
Rentekostnader 0
NETTO FINANSPOSTER 0
ARETS RESULTAT 0
DISPONERING
Overfgrt til/fra annen egenkapital 0
SUM DISPONERINGER 0
DISPONIBLE MIDLER
Disponible midler pr 01.01 0
Arets resultat 0
Opptak / avdrag langsiktig gjeld 0
Arets endring disponible midler 0
Disponible midler pr 31.12 0
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Vedlegg: Vedtekter 27.09.22

VEDTEKTER
FOR
GARVERIVEIEN BORETTSLAG

Vedtatt ved stiftelsen

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Garveriveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Hole kommune og har forretningskontor i Ringerike kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Ringbo BBL som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller

flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjppsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

(7) Styret fastsetter retningslinjer for andelseiers mulige tilpasninger av uteareal, og
andelseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til garasjeport,
levegg, solavskjerming, gjerder, hekk, platting og parabolantenne.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.

4-2 Parkering
(1) Parkeringsplassene befinner seg pa borettslagets fellesareal.

(2) Det folger eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass med hver andel i borettslaget.
Utbygger har eksklusiv bruksrett til gvrige plasser, og denne rettigheten kan kun overdras til
andelseiere i borettslaget.

(3) Bruksrett til parkeringsplass kan fritt leies ut.
4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagetseiendom, har med

styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.
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(2) En andelseier som har rett til 8 parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer
hvor ladepunktet skal settes opp.

(3) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
andelseier.

4-4 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lppet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
bzaerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har innkommet en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer
med inntill 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjdr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller 3 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
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- Godkjenning av eventuell arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Vedlegg: Tinglyst erklaering (1)

15 DAGBCYFORT
. 5553
2057080 04573
ERKLARING SOMENS L serN g
RINGERIKE
Undertegnede Karl J. Brumstad, fodt 23-11-21, eier av

gnr. 193, bar. 32 avgir herved felgende erklaeringsom
blir & tinglyse som hefte pd eiendomment

Under henvisning til bygningsrddsvedtak i sak 217/80 hvor

det som betingelese for midlertidig oppsetting av garasje,

med hjenmel 1 vedtekt til bysningslovens § 8, er satt krav
om tinglyst erklaring om.forpliktelse til riving, erklerer
Jeg felgendes

Jeg forplikter meg herved uten utgift for Hole kommune
etter pilegg fra bygningsrédet ndr dette er nodvendig av
offentlige utbypeingsinteresser & la garasje pd min eiendom

fjerne eller la utferelsen endre samt la midlertidig
tillatt bruk opphere,

Hole, den 29,september 1980
4
. .f’f f ﬁﬂ«é“’””/’“ .e/ ;

Til vitterlighet:
Undertegnede som er over 18 &r bekrefter at eieren

av gnr. 193, bnr. 32, Karl J. Brunstad har undertegnet
dokumentet egenhendig og at han er over 18 Aar,

i X :) ¢ 4 4 A7 ¢ - { C 4
Wk T ingoiile, ... AEECESE T SRR 0

I

W Rett kopi bekreftes
Anne-Brit Kvalvik

8




Vedlegg: Tinglyst erklaering (1)
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Vedlegg: Tinglyst erklaering

" Reatt kopi he r(mm

s )
Erklering om rettighet i fast eiendom ' - r‘P}M

Innsenders navn (rekvirent): Piass for tinglysingsstempel
Engebretsen Ingenier - Entreprengr as

Adresse:
Birkebeinerveien 1
Postnummer. | Poststed:

3517 Henefoss Doknr: 943867 Tinglyst: 08.11.2012
Fedselsnr./Org.nr. [ Refr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
989 182 943

1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr forg.nr. (11/9 siffer)

Ottar-Engebretsen
Willy Brunstad

Vg Jobowwne bomtidazm

2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | Far. | snr.
0612 Hole kommune 193 28
0612 Hole kommune 193 32

3. Rettighetshaver —fyll ut anten alternativ A eller 8
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kemmunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
0612 Hole kommune 193 28
0612 Hole kommune 193 32

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn [ Fedselsnr./Org.nr. (1179 siffer)

Exklazring om rettighet 1 fast eiendom Side 1 av 2
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Vedlegg: Tinglyst erklaering

4, Beskrivelse av rettigheten °

VEIRETT 193/ 28 0g/32:

Eiendommene gir hverandre veirett i henhold til reguleringsplan for Steinsbu 193/28, vedtatt
18.01.10, sak 013/10 i Hole kommune.

Veirett er gjensidig for eiendommene 193/28 og 193/32 og gjelder navzrende og framtidige
fradelinger og seksjoneringer fra 193/28 og 193/32.

STIKKLEDNINGSROFT 193/28 og 32:

Eiendommene har hver sin vannledning i felles sti kkledningsgreft, beliggende i ciendomsgrense
mellom eiendommene og i sydlig retning fra Reyseveien. Felles groftestrekning er fra kommunale
ledninger i Royseveien frem til eksisterende stoppekran. Lengde 29 m. Groft forsetter videre mot
syd som stikkledningsgroft for eiendommen 193/28. Eiendommen 193/ 28 har ogsé egene spill-
og overvannsledninger i samme groft.

Rett til & ha liggende felles stikkledningsgroft i eiendomsgrense er gjensidig for eiendommene
193/28 og 193/32 de forste 29 m og gjelder naverende og framtidige fradelinger og
seksjoneringer fra 193/28 og 193/32. Etter disse 29 m gir eiendommen 193/ 32 eiendommen
193/28 rett til 4 drifte forlengelse av groft parralelt med eiendomsgrense.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som Ikke skal tinglyses)”

Kostnader med fremtidig drift og vedlikehold av vei deles likt mellom navaerende og fremtidige
oppsittere til veien. Drift og vedlikeholdsansvar for ciendommen 193/32 starter forst nar denne
eiendom tar i bruk vei, og deles i forhold til lengde vei som taes i bruk. Drift og
vedlikeholdsansvar for stikkledningsgreft tilherer eier av den enkelte ledning.

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskift ©

Roy %:}ma GW U, Boagnalcl
Noter.

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse. Statens Kartverk Tinglysingen, 3507 Henefl Det ene ek laret arki hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Bekvimntan &r den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som il enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.

Formélet med denne underskriften er 4 sikre at avgiverhjiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskiift om tinglysing § 4 (Karhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfesles, og bor tegnes inn p3 et kart eller skisse over

elendommen.

Det er ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erkliring om rettighel i fast elendom Side 2av 2

61



ing

lyst erklzeri

Ing

T

Vedlegg

EY - AIA 91 - 91

NOIS3T 43qTY ¥ILNdWOI - AvIOLNy
1 i c
oo wspla-tngau VW GIRCIzE %ol

£ N el v | gV 9
SO0R5008 JLLETRIZE SUL SSOMENGH LISE ‘| NOTIANSNIZER NS
SV HONIEJIHINT - HRINTONI Z<mv_mn_n_o._.w @
] ISVHITNIGY N —me o
K ulm.—p ueyd jaqey 6o Bupan
] 8Z/£6L NGsUPRYS o
05z @ MN
| U39 {w3/BI3 0 | 1ioe %)z -~ B
30 | 30 | 3W3 TUZ0ST | warsewa o 1o -0re 4o 7t srmers 0 =7 F.u
3 | 30 | W3 [veon 501 Y1 V0D ¥H3 ERGGteRt] LI § ooz
30 | 30 | w3 | Zreoor pa 2=z5
=l DZ4L
47
A
) =2
] LA z °

05 0005 0009

ATVO "SM3 Yd NNI S3L@MMS
€1/¢61 NIWNOAN3IZ TIL
ONINFINNVA OLIN 083d WWOY

1Y3MMISN 13HNZDOM3E "NITINNVA

o

-

JUSIUCD S 4O
passasas syybia g

UDIR0ZIIOYINT US33UM JNOULIM PaYiwaad Jou §

UORDHUNUMWOT PuUe @sn ‘juawndop sy 4o Bukdos pue uo Buissoy

62



Vedlegg: Tinglyst erklaering
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Vedlegg: Tinglyst erklaering
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Vedlegg: Grunnbok 18.09.23

ambita

Ut skrift fast ei endom

Gardsnunmmrer 193, Bruksnummer 32 i 3038 HOLE kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 18.09.2023 kl. 15.39
Ki I de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 18.09. 2023 kl. 15.38

Adresse(r):

Mat ri kkel enhet en har ikke registrert adresse

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Ret ti ghetshavere til eiendomsrett

2023/ 919491-1/ 200 28.08.2023 HIEMMEL TIL ElI ENDOVSRETT
21: 00
VEDERLAG NOXXK 0

Onset ni ngstype: Annet
GARVERI VEI EN BORETTSLAG
ORG NR 830 188 452

Dokunenter av selig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2022/ 518492-2/ 200 REGA STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuel | e heftel ser som kan ha betydning for denne matrikkel enheten, somer tinglyst pa
avgi verei endomren fgr en areal overfogring, er ikke overfogrt. Det samme gjelder servitutter
som i kke er overfgrt ved tidligere fradelinger. |nformasjon omdisse finner du pa
grunnboksut skriftene til de respektive avgi verei endommene.

Heftel ser i eiendonsrett:
1980/ 5553- 1/ 23 29. 09. 1980 BEST OM GARASJE/ PARKERI NG

2012/ 943867-2/ 200 08.11.2012 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3038 GNR' 193 BNR 28

2012/ 943867-3/ 200 08.11.2012 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
Fel | es sti kkl edni ngsgr of t
Gelder frentidige utsilte parseller og
seksj onseri nger
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

2012/ 943867-4/ 200 08.11.2012 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3038 GNR' 193 BNR 28

2022/ 518492-1/ 200 13.05.2022 PANTEDOKUMENT

09: 25
Bel gp: NOK 108 800 000
Pant haver: EI ENDOVSMEGLER 1 RI NGERI KE HADELA A
ORG NR: 953 376 040

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 18.09.2023 15:39 — Sist oppdatert 18.09.2023 15: 38
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
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Vedlegg: Grunnbok 18.09.23

Gardsnunmer 193, Bruksnummer 32 i 3038 HOLE kommune
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2022/518492-2/ 200 13.05.2022 REGQ STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN

09: 25 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER
Ret ti ghet shaver: EI ENDOVSMEGLER 1 RI NGERI KE HADELA A
ORG. NR: 953 376 040
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2022/ 968100- 1/ 200 01. 09.2022 PANTEDOKUVMENT
21: 00

Bel gp: NOK 100 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 RI NGERI KE HADELAND
ORG NR 937 889 275

2023/ 919506- 1/ 200 28.08.2023 PANTEDOKUMENT

21: 00
Bel gp: NOK 58 200 000
Pant haver: SPAREBANK 1 RI NGERI KE HADELAND
ORG NR: 937 889 275

2023/ 919539-1/ 200 28.08.2023 FELLES PANTEDCOK BOR. | NNSK

21: 00
Bel gp: NOK 58 200 000
Pant haver: Fel |l esskapet av innskytere, jf brl. 8§
2-11, 1. ledd
LAPENR: 15411543
GRUNNDATA

1973/ 1209- 1/ 23 08. 03. 1973 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3038 GNR 193
BNR: 13

2020/ 35649-1/200 01.01.2020 QOVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR. 0612 GNR 193 BNR 32

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Servitutter:
2012/ 943867-1/ 200 08.11.2012 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 3038 GNR 193 BNR 28

For eventuel l e utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 18.09.2023 15:39 — Sist oppdatert 18.09.2023 15: 38
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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ROYSEVEIEN 30

Nabolaget Vik - vurdert av 13 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

» Etablerere
* Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT

& Honefoss stasjon 16 min @
Linje 41 1.9 km
# Oslo Gardermoen 1t7 min @&
= Vik Senter 0 km
Linje 210, 211, 213
SKOLER
Vik skole (1-7 kL) 5min %
257 elever, 12 klasser 0.5km
Hole ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min #
200 elever, 9 klasser 1.5 km
Tyrifjord videregaende skole 13 min &
230 elever, 11 klasser 8.4 km
Honefoss videregaende skole 11 min @
675 elever, 44 klasser 10.1 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Vik pendlerparkering 3min %
& Viksveien 27 3min %

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 91/100

E KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 82/100

Gv NABOSKAPET
A Godt vennskap 74/100

ALDERSFORDELING

S
X2 aq
298 £
8 b ° 2R
Sk 29 N o
I%8 £ 2 Lot REY
~ R0 N ~
N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B vi 841 388
Steinsasen 2225 935
Norge 5328198 2398736
Vik barnehage (1-5 ar) 5 min £
68 barn 0.4km
Loken barnehage (1-5 ar) 10 min £
44 barn, 2 avdelinger 0.9km
Rema 1000 Vik 0.1 km
Kiwi Vik 1 min %

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

émh 1. Egen bil

dwh 2. Samkjoring

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 92/100

T GATEPARKERING
Lett 92/100

e~y STOYNIVAET
a Lite stgyniva 88/100

SPORT

® Vik barneskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3km

@ Vik skole ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3km

& HQVikTorg 0.1 km

BOLIGMASSE

[l 59% enebolig
8% rekkehus
20% blokk

[ 13% annet

4

99 «Hyggelige naboer og flotte
turomrader»

Sitat fra en lokalkjent

VARER/TJENESTER

) Vik Torg 0 km

Boots apotek Hole 0 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 27% ibarnehagealder
35% 6-12 ar
19% 13-15 ar

B 19%16184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
L]

Enslig u. barn
|

Flerfamilier
—

0% 40%

B vi
Steinsasen

Norge

SIVILSTAND

Norge
Gift 31% 34%
Ikke gift 47% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Garntangen

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS Avd. Ringerike kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Boligkj@perforsikring

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathijelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/3600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

71

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfalger.

7. KJBOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kisper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bud Skj ema EiendomsMegler o

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 1210225025 / Lars Balstad Karlsen, tlf. 47896777
Reyseveien 30, 3530 Rgyse
Andels nr. i Garveriveien Borettslag, org.nr. 830188452

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1: Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: F@dselsnr.:

TIf. Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 Ringerike, Postboks 317, 3502 Hanefoss, T 32 10 98 00, E emi@em1ringerike.no







Oppdragsnr: 1210225025 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 03.10.2023

Trine Engnestangen
Prosjektmegler, Eiendomsmegler MNEF

479 06 030
trine@em1ringerike.no

Lars Balstad Karlsen EiendomsMegler 1 Ringerike
Eiendomsmegler MNEF Postboks 317, 3502 HONEFOSS
47896 777

lars@em?1ringerike.no eiendomsmegleri.no



